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DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELL'UMEBRIA

IL DIRETTORE REGIONALE
VISTO il Decreto Legislative 30 marzo 2001, n. 165 e successive modifiche ¢ integrazioni;
VISTO 1] Decrete Legislative 22 gennao 2004, n. 42;
VISTO il Decreto Legislative 24 marzo 2006, n, 136;

VISTL il DP.C.M. dell’8 ottobre 2007 ed il successiveo D.P.C M. del 23 gennaio 2008, con i quah
viene conferito I'incarico di funzioni diripenziali di livello generale di Direttore regionale per i ben
culturali e paesaggistici dell Umbria all’ Arch, Franceseo Seeppola, registrati alla Corte dei Conti
rispettivamente in data 28/01/08 Reg. 1 Fog. 257 ¢ in data 19/05/08 Reg. 5 Fog. 326, oltre che gli
allegati relativi contratti stipulati in data 15/10/07 e in data 24/01/08;

VISTO il D.P.E. 26 novembee 2007, n. 233 ed in particolare I'art. 17 comma 3 lett. e) del D.P.E. 26
novembre 2007, n. 233, che atiribuisce ai Dirertori regionali per § beni culturali e paesagpistici la
funzione di deftare prescrizioni di tutela indiretta, ai sensi dell’art. 45 del D Lgs. 22 gennaio 2004,
n. 42;

VISTO il Decreto Legislativo 26 marzo 2008, n. 62;

VISTA la nota prot. n. 7845 del 22/11/2007 della Dirczione Regionale, di richiesta informazion
alla Soprintendenza per { Beni Architertonici e per { Paesaggio, per il Patrimonio Storice, Artistico
ed Etnoantropslogico dell'Umbria e di sollecito di avvio di procedimento per la tutela indiretta
della Villa del Colle del Cardinale e dei monumenti limitrofi, da preservare nella loro integriti
specie in considerazione della vicinanza di insediementi produttivi circostanti esistenti e di
eventuall sviluppt futun degh stessi;

VISTE le linee programmatiche e le sottoscriziont di protesta del “Comitato per la tulcla ambientale
area nord Perugia, Corciano, Umbertide”, pervenute via fax con nota prot. n. 8065 del 053/12/2007 e
con successiva mota prot. n. 8630 del 17/12/2007, relativamente al presunte progetto di
insediamento industriale Fassa Bortolo entro il territorio dei citati Comuni, all'ampliamento della
cava in Localith Monticchio ed al conseguente scorrimento del traffico pesante sulla provinciale
Taverne di Corciano-Pierantonio.

VISTA lanota prot. n. DG/BAP/S02/4.10.10/2116 del Ministero per i Beni e le Attivita Culiurali -
Direzione Generale per la Qualitd e la Tuteln del Paesaggio, DUArchitetiura ¢ [Arie
Contemporance, pervenuta con prot. 83040 del 07/12/2007, dportants interrogazione parlamentars
n. 4-05134 dell"On, Bonelli in relazions al presunto insediamento industriale entro il termitonio del
Comumu di Perugia, Corciano, Umbertide ¢ Magione.
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DIREZIONE REGIONALE PER 1 BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELL'UMBRIA

VISTA l'istanza di “Legambiente’ - Circolo di Peruga trasmessa via fax il 06/12/2007 e ricevuta
con prot n. 8306 del 071272007, sull'oppertunita di adozione di misure di tutela volie a
salvaguardare i beni ambientali in questione,

VISTE le prenccupazion espresse in mento alle citate problematiche da var studi legali (Studio

Legale Fiorim, con nota del 28/1 1/ 2007 acquisita agh atti con prot. n. 8125 del 03/12/2007; Studio

Legale Tnbutano Lucidi Messimi Morlupo Associati, per conto del “Comitato area nord Perugia,

Coreiano, Umbertide", con nota del 15/03/08, pervenuta con prot. n. 1963 del 21/03/08; Studio

Lepale Penzavalli, Centrone, Giuseppini, con nota del 14/12/2007 acquisita agli atti con
" pret n. 3783 del 19122007, Studic Legale Rossi — Coccia - Santi, con nota del 27/11/2007
““argpaigita aghi atti con prot. n. 5019 del 28/11/2007)

-.EJCE‘-’UT& dalla Soprintendenza per i Beni Avchitetionici e per § Paesaggio, per il Patrimonio
Storice, Artistice ed Etnoanropalogico dell 'Umbria una comunicazione di avvio del procedimento
recante una proposta di emanazione del provvedimento vincolistico di tutela indiretta (ai sensi degli
artt. 43, 46 € 47 del D.Lgs. 42/04), con nota prot. 3095 del 30:/04/08, riguardante la planura
sottostante la suddetta Villa, a partire dalle visuali che si godono dalla Sirada provinciale (setiore
orientale), notificata (ai sensi dell’art. 46 comma 1 del D, Legs. 42/04 e come previsto dall'art. 8
comma 3 della L 241/%) mediante affissione all’Albo della Sopriniendenza stessa, all”Albo
Pretono del Comune di Perugia, all’Alboe Pretono del Comune di Corciane (Pg) e tramite
pubblicazione sul siti internet del Comuni stessi e nel Bollettine Ufficiale della Regione Umbria;

RILEVATA la mancata formulazione di osservazioni da parte dei soggetti interessati a seguito della
suddetta comunicazione di avvio del procedimento per sottoporre a tutela mdiretta il settore
orientale della pianura sottostante il complesso monumentale della *Villa del Colle del Cardinala”,
a partire dalle visuali che si podono dalla Strada provinciale di Colle Umberto;

PREMESSO che gli immobili del complesso monumentale gia sottoposti alle norme di tuteia
diretta, ai sensi dell’art. 10 del Dn. Lgs. 42/04, sono: la *Villa del Colle del Cardinale”, costituita dal
fabbricato principale ed mclusi gli annessi, il giardino, il parco, il viale d’ingresso a partire dal
cancello monumentale con 1 leoni e tenendo conto che il primo tratto a partire dai doe elementi

lapides piramidali neoclassici € tutelato ai sensi del combinate disposto degli artt. 10 « 12 del citato
Decreto ed inoltre il "Barga di Colle Vecchia™,

PREMESSO che i predetti manufatti e tutto il contesto temitoriale nel quale lo stesso complesso
moenumentale & inserito, rivestone singolarmente © nel loro insieme interesse pubblico

particolarmente 1mportante sotfo il profile monumentale ¢  storico-artistico-architettonico,
d’ambente e di decoro, come meglio argomentato nella relazione storico-artistica:

CONSIDERATO che I'importanza di detti storici manufatti architettonict impone Pintroduzione di
msure di tutela indiretta idonee a salvaguardame la prospettiva, la luce, il decoro, mediante la
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DIREZIONE REGIONALE PER 1 BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELL'UMEBRIA

conservazione della comice e del campo visuale, che assicurino la piena fruibilith dai divers: punti
di vista dei manufatti di interesse monumentale e delle loro condizioni d ambiente:

CONSIDERATO, pertanto, che il complesso immobiliare formate dalla “Villa del Colle del
Cardinale™ (costituita nella sua interezza dal fabbricato principale ¢ dagli annessi, dal giardine, dal
parco, dal viale d'ingresso a partire dai duc clementi lapidei piramidali neoclassici sino al fabbricato
della villa nel suo completo tracciato) e dai manufarti del “Borgo di Colle Veccho™, gia identificato
graficamente e catastalmente nella plamimetria allegata al DM, del 7/02/1996 (successive
DDMM, del 25/11/1909, 10/04/1913, 20/01/19235, 28/03/1925 emanati ai sensi della L. 364/1909 e
al D.M. del 15/06/1973 emanato ai sensi defla L. 1089/39) come rettificate dal D.D.G. del
19/14/1996 al Fog, 63 del Comune di Perugia partt. 54 ¢ 55 od al fog. 88 del Comune di Perugia
partl. 19, 20, 37, 94, 93, 96, 97, 98, 51 da intendersi come 61, 34, 38, 41, 57, 71, 19, 5B, 40, 151,
152 (ogg identificato al catasto del Comune di Perugia al Fog, 63 partt. 54 ¢ 55 ed al Fog. 88 partt.
19, 20, 37, 95, 96, 97, 98, 61, 502, 503, 505, 522, 593, 594, 595, 590, 591, 523, 607, 603, 604, 608,
206, 526, 527, 528, 387, 388, 589, 531, 541, 542, 152, 58, 151, 605, 606, 517, 511, 596, 71, 504,
57, 536, 537, 538, 532, 533, 534, 535, 34, Strads comunale ¢i Sant’Antonio dal cancello
monumentale ai due elementi lapidei piramidali neoclassici), sito in Provincia di Perugia, Comune
di Perugia, a vano titolo risulta sottoposto a tutte le disposizioni di tutela di cui alla Parve seconda
del citato Decrero Legislative 22 gennaio 2004, n. 42 ¢ successive modifiche e infegrazioni;

RITENUTO, ai fini della salvaguardia ¢ dell’integritd del citato complesso immobitiare e delle sue
condizioni di prospettiva, luce, visibilith, comice ambientale e decoro, indispensabile detiare
particolan prescrizioni nei confront degli immobili segnati nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano (al
Fog. 57 del Comune di Perugia partt, 30 sub 2/7, 30 sub 5, 30 sub 3/8/9, 30 sub 4/6; al Fog. B8 del
Comune di Perugia partt. 161 parte, 131 parte, 220 parte, 55, 48, 88, 544, 59, 35, 23 parte, 79, 43,
132, 132 subB/9/10, 132 sub6i/7, 60, 612; al Fop. 10 del Comunc di Corciano part. 665) e nel
Catasto Temreni (al Fog. 87 del Comune di Perugia partt. 29, 31, 32, 33, 49, 60 parte, 76, 95, 39
parte, 92, 94, 82 parte, 93; al Fog, 88 del Comune di Perugia partt, 29 parte, 31 parte, 33, 50, 54, 56,
62, 63, 42, 44, 73 parte, 116, 121 parte, 148 parte, 153, 154, 170 parte, 172, 179, 181, 223, 224,
215, 226, 227, 228, 230, 617, 618, 615, 102, 103, 185, 206, 207, 213, 214, 217, 218, 219, 547 parte,
ST8 parte, 610, 202, 203, 36, 83, 99 parte, 100, 577 parte, 85, 86, 581, 584, 585, 222 parte, 609,
110, 112, 109, 111,611, 184, 108, 180, 81, 209, 204, 205, 178, 208, 177. 49, 583, 616, 118 parie,
124 parte, 76, 77, 78, 80, 113, 114, 117, 120, 182, 183, 32_ 548 30 parte, al Fog. 10 del Comune di
Corciano partt, 652, 633, 635, 666, 667, 676, 659, 660, 661, 672, 673, 657, 658, 663, 668, 669, 670,
674, 721, 722, 723, 724, 723, 726, 662, 671, 10, 11, 7, 12, 423, 699, 700, 701, 728, 240, 242, 155,
258, 268, JO5, 677, 678, T27, 156, 331, 2, 3, 9, 13, 14, 15, 166, 334, 335, 345, 353, 354, 3161, 362,
363, 364, 380, 381, 182, 383, 390, 391, 393, 394, 395, 6, 241, 243, 244, 336, 337, 366, 375, 368,
378, 384, 385, 386, 387, 388, 380, 392, 45, 4R, 44, 651, 664, 42, 43, 49, 656) riguardanti le arce
ricadenti nella proposta di provvedimento di tutela indiretta, come individuati nell unita planimetria
catastale (All. A} ¢ nel relativo elenco di particelle e di proprietari [All. B), per i motivi & con i
criter1 illustrati nella relazione di vincolo allegata (All. C):;
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DIREZIONE REGIONALE PER | BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELL'UMERIA

RILEVATO che si & dedotta |"ineludibile necessitd di accedere ad un livello di tutela che garantisca
una piena azione di salvaguardia delle caratteristiche di prospettiva, Iuce, decoro per la pubhblica
godibilita dei detti beni monumentali;

VISTO il verbale della riunione del Comitato regionale di coordinamento del 4 settembire 2008, con
cli §i esprime parere favorevole all’adazione delle presenziom di tutela indiretta in riferimento agli
immghili compresi entro il settore orentale della planura sottostante il complesso monumentale
della™¥illa del Colle del Cardinale”, a partire dalle visuali che si godono dalla Strada provinciale di
Colie Umberio, per I'intera estensione formata da un cono avente il verdice coincidente con la Villa
c la base lungo la Strada provinciale, delimitata lateralmente dalla Strada vicinale delle Cupe Basze
¢ dalla retta cengiungente il punto d'intersezione (graficizzato nell’Allegato A) Fra la Strada
provinciale ed il prolungamento del tratio pilt lungo della Strada vicinale delle Povane con lo
spigolo nord-avest del fabbricato principale della Villa, sedi stradali incluse:

N RAGIONE DI TUTTO CIO, intendenda salvaguardare |'integnta dei beni culturali immaobili
tutelati & dovendo assicurare che non ne sia danneggiata la prospettiva, la luce o non ne siang
alterate le condizioni di ambiente e di decoro, ai sensi e per gli effetti dell'ant. 46 del D. Les. 42/04
per la tutela indiretta dei beni culturali di che trattasi:

DECRETA

1 beni in precedenza elencati (nclla pagina precedente) puntualmente deseritti all’ Allegate B sono

soltoposti alle misure di tatela indireila ai sensi dell’art. 45 del D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 e
successive modifiche e integrazion.

Il presente provvedimenlo comporia "applicazione delle norme di tutela dei beni culturali,
sccondo gl aspetti e le prescrizionl di seguito indicati, nei confront degli immobili meglio
individuati nella planimetria catastale (All. A) e nell’clenco delle particelle e dei proprictart
(AIL B), per i motivi ¢ i criteri contenuti nella relazione di vincolo {All C), allegati e parli integranti
del presente provvedimenta,

Le prescriziom che seguono costituiscono una specifica di quante anticipate nella
Comunicazione di avvio del procedimento; sono correlate alla normativa urbanistica vigenie ¢ sono
riferite agli strumenti urbanistici vigenti.

* Eventuali wasformazioni dei beni dovranno essere limitate a modifiche marainalj,
privilegiando comunque la conservazione di forme tradizionali locali; fa congruita di tal

interventi sard preliminarmente soltopasta alla valutazione, case par caso, delle competenti
Soprintendenze.
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DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALILE FAESAGGISTICI DELL'UMBRIA

* Fatti salvi i fabbricati esistenti, sono proponibili le nueve costruzion classificabili come
annessi agricoli, ssmpreché sia dimostrato che, per necessita di conduzione del fondo, non
sia possibile ¢/o opportuno edificardi in zone esierne all’area di tutela indiretta.

* Sono limitate e quindi da escludere le trasformazioni imprapric tali da offendere 1a visuale
dei monumenti e tali da costituire bardere permanenti o temporanee alla vista, quali ad
esempio edifici 0 costruzioni superion ad un piano, installazioni industriali e pubblicitarie,
vegetazione occultante, depositi di materiali e posteggi di automezzi tali da impedire o da
ridurre Ia vista.

* Sono vietate le modificazioni orografiche, incluse quelle connesse a realizzazione di flevar
stradali o di altre infrastrutture; & ammessa la manutenzione ordinaria della viabilitd
esistente.

Le attuali visuali risultanti da scorei caratteristici e peculiart dovranno rimanere inalterate.

* Tutti | lavori al termine dei quali risultino modificate le visuali vanma preliminarmente
assentiti dalle Soprintendenze competent,

La planimetria catastale (All. A), 'elsnco delle particelle e dei proprietari degli immobili
oggetto del presente provvedimento (All B) & la relazione (Al C) fanno parte integrante del
presente provvediments, sul rispetto delle cui preserizioni ¢ norme il competente Soprintendente
vigilera, anche mediante il preventive csame per approvazione der progetti dei lavon da eseguire
sugh immobili sopra citati.

Verificate che, per il grande numero dei destinatari, la comunicazione personale risulterebbe
particolarmente gravosa e considerato inoltre che sussistono esigenze motivate della necessita di
rendere operative le prescrizioni dettate col presents decreto, si riconosce che sussistono le
motivazioni tali da giustificare la deroga nspetto alla notifica di prassi wtilizzata e 51 ritienc
opporiuna la necessitd del massimo rizalte e della diffusione del prescnic provvedimente, in
atiuazione dell’art. 8, comma 3 della L 7 agosto 1990, n, 241, mediante le seguenti idonee forme di
pubblicita:

1. Affissione per un pericde minimo di trénta siorni, a far termpo dalla data della presente,
presso I Alba di questa Direzione recionale;
4. Avviso di deposito, per un periodo minimo di sessanta giorni, presso 1'Albo Pretorio del

Comune di Perugia;

3. Awviso di deposite, per un periodo minimo i sessanta giormi, presso 1"Albo Pretoro del

Comune di Corciana;

4. Comumearione sui siti internet dei Comumi stessi, sempre per un periodo minimo di sessanta
giormi;

3. Comunicazione sul sito internet della Provincia d Perugia, per un periodo minimo di
sessanta glomi;

. Pubblicazione su due quotidiani nazionali, quali 11 "Corriere delfa Sera™ ¢ “La Repubbiiea

© su tre quotidiani locali, quali “La Nazione dell Tmbria . il “Corriere def] Umbria " e il

Criornale dell ' Umbria "

7. Pubblicazione sul Bolletine Utficiale delfa Regione Umbria, a cura della Regione Umbria
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DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E FAESAGGISTICI DELL'UMBRIA

Le Amminisirazioni comunali di Perngia e di Coreiano avranno cura d recepire e mantenere
stabili nel tempo nel regolamento edilizio, negli strumenti urbanistici comunal « nelle relative
norme tecniche di attuazione le prescrizioni e norme contenute nel presente provvedimento, peraliro
affini alla stramentazione urbanistica vigente.

Il presente decreto verrd trascritio, a cura dell’ Amministrazione per 1 Beni e le Atuvita
Culturali, presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari ed avid efficacia anche nei
confronti di ogni successivo proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo degli immobili
mteressati.

Avverso 1l presente provvedimento & ammessa proposizione di ricorso:

inistrativo al Ministerc per i Beni ¢ Ie Attivia Culturali, per motivi & legittimitd e di

o, entro 30 giomni dalla notifica della presente dichiarazione, ai sensi dell'art. 16 de] D,

Lgs, 42/2004;

inrisdizionale al T.A.R. competente per teritorin, secondo e modalita di cni agli artt. 2 e

28 della L 6 dicembre 1971, n. 1034 e successive modifiche e integrazioni, entro 60 giomi

~alla data di avvenuta notificazione del presente atto:

::‘Jr stracrdinario al Capo dello Stato, a1 sensi del D.P.R. 24 novembre 1971, o 1199, entro 120
giorni dalla dasa di avvenuta notificazione del presents atio,

PERUCHA,. 22 DIC. 2008

TORE REGIONALE
MW rancesco Scoppola)

CM
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DIREZIONE REGIONALE FER I BENI CULTURALL E PAESAGGISTICI DELLUMBRIA

PERUGIA, CORCIANG (PG), Localith Colle Umberto [ e dintorni, complesso monumentale
della “Villa del Colle del Cardinale™.

Visnale della villa dalla strada gid denominata “Della Corgna™;

continuitd spaziale e visiva della sequenza villa-giardino-parco-campagna d’intorno.
Frovvedimento per la tutela indiretta (salvaguardia delle visuall, della prospettiva, della luce e
delle condizioni di ambiente e di decore dei monumenti) della planura sottostante la Villa, a

partire dalle visuali che si godono dalla Strada provinciale (settore orientale).
Vincolo di tutela mdiretta (art, 45 del D .Lgs. 42/2004)

Allegato “B™
ELENCO DELLE PARTICELLE E DEI PROPRIETARI

CATASTO TERRENI

Cn"_ une Foglion. Particella’e n.ri Proprietari
)
Perggia &7 20 31, 32, 33, 49, 60 parte, Societa’ Agricola Col, Car. A R.L.
: 76, 95
Perugma 87 30 parte, 92, 94 Abo Elfa
Mancini Nando
Mancini Roberto
Perugia  B7 82 parte Abo Renato
Vincenti Mafalda
Perugia 87 93 Mancini Glancarlo

Scorcini Serenella

Perugia 88 29 parte, 31 parte, 33, 50, Societa’ Agricola Col. Car. AR.L.
34, 36, 61, 03,42, 44,
73 parte, 116, 121 parte,
148 parte, 153, 154, 170 parte,
172,179, 151, 223, 224, 225,
226,227, 218,230,617
618 {fraziopamenti della 580,
615

Perugia  ER 102, 103, 185, 206, Ente urbano {non ancora censite al
207,213, 214,217, 218, 219, Catasto Fabbricati)
547 parte, 578 parte, 610



Perugia

Perugia

Perugia

Perugia

Perugia

Perugia

Perugia

Perugia
Perugia
Perugia

Perugia

B&

L]

88

BE

BE

84

88

5E

BE

58

BH

gR

B8

38

202, 203

36, 83, 99 parte, 100, 577 parte

a3, 80

581, 584, 585
222 parte

GO

110,112

109, 111, 611

184

108

180

g1

208

2005
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Castellani Elena
Torzuoli Maria

Mantovani Mara Rita
SAGSEL.

Vagnetti Claudio
De MNapoli Francesco

Tibido' Assunta
WVagnetti Orlando

Hagni Roberta
Vagnetti Anna Mana

Pelliccia Luigi

Gaggioli Sergio
Pelliccia Marca
Pelliccia Lorena

Pelliccia Luigi
Ragni Aldo
Ragni Ivo
Ragni Roberta

Mancini Manmni
Maneini Luciano
Mancini Alessandro

Mancini Nanmni

Mancim Nanni
Mattioli Giuseppa

Mancim Alessandro
Mancim Luciano

Mancini Alessandro
Mancim Anselmo
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Peruma

Perugia

Perugia

Perugia

Perugia

Peruga

Perugia

Perupia

Corciano
Carciano

Corciano

CoTctan

Corciano

28

88

a8

88

&8

B

&8

B8

88

&8

B8

L

10

LY

10

178

208

177
49

383,616

118 parte

124 parte

Mancini Anzelmo
Mareveei Carmela

Luchetti Maria Grazia
Mancini Luciano

Ragm Roberta

Societa’ Cooperativa Produttrici
Tabacco Del Puglia Societa” Cooperativa

Hoss Ruggero

Soppressa (accorpata alla part. 23 del
Catasto Fabbricati}

Bevilacqua Fabrizio
Bevilacqua Maurizio

76,77, 78, 80, 113,114, 117, 120 Ahmni Celso

182, 182

32,548

() parte

Ga2, 653, 655, 666, 667, 676

659, 660, 661, 672, 673

A unmd Ottavio
Cardinali Irene

Alunni Celso

Forti Marco

Forti Massimo
Trentini Anna Giulia

Istituto Diocesano per il
Sostentamento del Clero

L.B. Immobiliare S.R.L.

Gradassi Mano

657, 6538, 663, 668, 669, 670, 674  Rufini Bemnardo

Rufini Nicolo'

721,722, 723, 724, 725, 726, 256 Provincia di Perugia

662, 671

Societa” Maliani S.RL.
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Corciano

Corciang

Corciano

Corcians

Corcianc

Corciano

Corciano

Corciano

Corciano
Corciano
Coarciano

Coreianc

10

L]
10
10

10

19, 11

7,12, 423

699, 700, 701, 728
240, 242, 255, 258, 268
705

677, 678, 727

331

2,3,9, 13, 14, 15, 166,
334, 335, 345, 353, 354,
361, 362, 363, 364, 380,
381, 382, 383, 390, 391,
193, 394, 395

b, 241, 243_244, 336, 337,
366,375, 368, 378, 384, 385,

3806, 3E7, 38K, 389, 392
45

48

44, 631, 664
42, 43
45

656

Morlunghi Anna Maria

Ente urbano (non ancora censite al
Catasto Fabbricati)

Demanig della Provineia di Peragia
Amministrazione Provinciale Perugia
Bacelll Massimo

Bacelli Lamberto

Bacelli Mana Grazia

Milletti Assunta

Bacelh Chito
Bacelli Meno

Societa” Agricola Col. Car, A RLL,

Morlunghi Giulio Cesare

Zuccaceia Mana Tuisa

Morlunghi Antonio
Morlunghi Fulvio

Rufimi Marco

Fangarelli Michela

Giannoni Marco

Agricola Capocavalle di Rufini Nicolo”

‘o
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CATASTO FAEBRICATI

Comune Foglion. Particella'e n.ri
Perugia 87 30 Sub2,7
Perugia 87 30 Sub 5
Perugia &7 30 Sub 3, 8,9
Perugia 87 30 Sub 4, 6
Pemigia 83 6] parte
Perugin 88 131 parte
Perugia 8B 220 parte
Perugia 88 o5

Perugia BB 48

Perugia 8% 88

Perupia 88 544

Perugia 88 a4

Perugia 83 35
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Proprietari

Mancini Giancarlo

Scorcini Serenella

Abo Elfa

Mancim Giancarlo
Maneini Nando
Mancini Roberto
Scorcind Serencila

Abo Elfa
Mancini Nando
Mancini Roberta

Abo Renato
Yincenti Mafalda

Castellani Elena
Torzgunli Maria

Alessandn Mano

Pannone Maria Annunriala

Mancini Anselmo
Mancim Nanni
Marnecini Luciano
Gobbi Elise

Societa® Agrieola Col, Car. A R.L.

Tibido" Assunta
Vagnetti Orlando

Vagnetti Orlando

Rossi Ruggero
Vagneiti Claudia

'
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58 23 parte
BR 79
&5 43
BE 132
85 132 Sub&/9/10
EE 132 Subéy'7
) Gl
BB 612
Corciano 10 665

22 DIC. 2008

Perugia,

CM

)

Bevilacqua Antonio
Alunmi Celso
Alunm Ottavio
Cardinali Irene

Bene comune non censibile

Fioruee: Maria
Farti Marco
Forti Pielro

Fort1 Massimo
Trentiml Anna Giulia

EMNEL Ente Nazionale per 'Encrgia Elettrica
Pelliceia Luig

L.B. Immobiliare S.R.L.

J{ RETTORE REGIONALE
B BN Francesco Scoppola)



2 DIC, 2008

=T
b 1 R

Perecgia ceaforma D 15-B, PR 4-*5.:.:I]

DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELL'UMBRIA

PERUGIA, CORCIAND (PG), Localita Colle Umberto 1 e dintorni, complesso monumentale
della “Villa del Colle del Cardinale”.

Visuale della villa dalla strada gia demominata “Della Corgna™;

continuitd spaziale e visiva della sequenza villa-giardino-parco-campagna d'intorne.
Provvedimento per la tutela indiretta (salvaguardia delle visuali, della prospettiva, della luce ¢
delle condizioni di ambiente e di decory dei monumenti) della pianura sottostante 1a Villa, a
rtire dalle visuali che si godono dalla Strada provinciale (settore orientale).

Vineolo di tutela indiretta
(art. 45 D). Lgs. 42/2004)

Allegato “C™

RELAZIONE DI VINCOLO

Descrizione generale del contesto in cul & inserito il complesso monumentale

L'arca territoriale subito ad est del fianco occidemtale di Monte Tezio, fino al confine
comunale di Magione, circoscnitta da Monte Torrazzo — al confine settentrionale del comune di
Corciano - a sud e da San Giovanni del Pantano a nord, & di notevole pregio ambientale, ma anche
archenlogico & storico pilt m generale. In varie localita di essa, infatti, si sono avuti dtrovament di
reperti d'epoca antica, sia romani che etruschi: la tomba etrusca del Faggeto, subito 2 sad di San
Ciievanni del Pantano; 1a necropoli d'epoca romana individuata presso Monte Tarrazzo; i restd di
una villa di produzione agricola che 51 trovava nella stessa zona e ancora operante, a quanto sembra,
in cpoca tardo antica nonché all’inizio dell’eta di mezzo; 1 ntrovament etruschi avutisi presso Pieve
Petroia ¢ Compresso, compreso un tratto di sede stradale notevolmente antico. Si apgiungano le
urne cinerarie etrusche e un cippo sepolerale rnvenuti presse Borgo Giglione, al wvocabolo
Contessa Tuth repertt che designano un’area di primaria importanza sotto il profile archeclogico.

Ma non & tutto. La documentazione scritta, cltre 2 guella materiale, evidenzia una forte
continuita di vita e di attivitd nella zona, Ne sono una chiara attestazione il caso gia ricondato di
Monte Torrazzo nonché guelli di Pieve Petroia-Compresso e della stessa Villa del Colle del
Cardmnale.

Infatti il territorio di Pieve Petroia-Compresso era una massa, ossia una strattura unitana di
produzione agricola, operante fin dalla tarda antichata, di cui si ha attestazione all'indemam del
Mille in un elenco dei beni ubicati in territorio perugino di proprieta della Chiesa, Riscontro di cssa
s1 ha ancora nel secolo XIV, quando nel catasto perugine del 1361 & menzionato nelle pertinenza
territoriali di Compresso il vocabolo Massa. La stessa pieve di Santa Maria o San Gricignano di
Pieve Petroia, cui doveva essere soggetta quest’area da un punto di vista religioso per tutio 1alto
medioevo ed anche olire — ancora all’mizio dell’etd modemna erano dipendenti da essza varie chiese
parrocchiali defla zona —, & un elemento tangibile della continuiti insediativa tra £paca Tomana ed
&ta di mezzo della zona.

La zona in questione =i prescuta di notevole interesse storico-archeologico, oltre che
paesaggistico pill in generale; un interesse destinato ad accrescersi ulteriormente in futuro, in
relazione alla prospettiva di studiarle in maniera piG approfondita. Meritano certamente di essere

1
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meglio comprese le strutture presenti ai vocaboli LG.M, Castelvecchio e Castellaccio, nonché
Pedificio religioso ubicato poco lontano da questi luoghi, a Casa Sants Lucia Alla stesso modo
suscitano aftenzione e invocano ulterior studi 1a Chiesa parroechiale di San Giovanni del Prugneta
con il picenlo nuclen abitato nei pressi di essa; sncora, sulla riva sinistra del torrente Caina, presso
I"adierno vocabolo S. Giovanni Vecchio, insistono resti di strutture riconducibili al secolo XII1, che
parimenti andranno ulteriormente indagate e velorizzate.

Per quanto concerne la Villa del Colle del Cardinale, che pure fu edificata nella prima eti
moderna, va posto in evidenza che essa sorse nei pressi di quel vicus Leponano attestato in
& documenti del secolo X1, vicine al quale si eresse nello stesso periodo 1"abbazia di San Paterniano
adinendente dal monastero di Santa Maria di Val di Ponte, 11 periodo di atiestazione del luogo e il
mte stesso — forse di origine prediale, ma anche probabile derivazione da leporarium, da

Juantendersi come Iuogo di allevamento di lepri e selvaggina pih in generale —, rendono lecito
=§'iﬁg}ézarne un utilizzo in chiave agricola gia in epoca romana.
: &/ Tale luogo, pianeggiante ¢ con detta vocarione ed ininterrotta utilizzazione agnicola,

o

& pdstituisce un ambito visuale di interesse culturale meritevole della massima tutela. A chi percarre il
fratto d: provinciale compreso fra la vicinale delle Cupe Bassc ed il borgo di San Giovanni del
Prugneto, atiraverso quest’area libera, si offre alla vista uno spaccato del “sito ideale” della villa
suburbana rinascimentale, decantato dall’ Alessi nel suo “Libro dei Misteri”. Tale collocazione,
evidentemenie selezionata con cura dall’ Architetto, risulta opportuna per la destinazione prescelta,
ai confini dei terntori del Chiugi e del Perugino, “sulla strada che da Perugia mena alla Fratia® ed
“al primo uscire dalla citta™, contesto dei fabbricati e della Villa in parte riprodotto dipinto nelle
pareti della Sala da pranzo d'Inverno, nelle due lunette dello scalone d’onore, nell”antibagno del
Cardinale e nell’ambito della seric dei paesaggi decoranti i soprapona del primo piano della Villa
slessa.

La campagna, |"ambiente dintorno, col suo panorama di campi ¢ di prati, costituisce inoltre il
prolungamento naturale del giardino e del parco della Villa, in continuita spaziale e visiva verso
Pesterno, seconde la concezione umanistico-rinascimentale. E' questa continuitd che fa della
sequenza di elements villa, giardine, parco e campagna d'internoe un*unica entitd.,

Osserva in proposito Leon Battista Alberti, nel “De Re Aedificaroria”, che la “reglone”,
ovvero il luogo in cui si andrd ad operare, il clima, il paesaggio, la natura e le costruzion es1stenti,
non sia “troppo loniana dalla cittd; ¢ la sirada che la conduce sard agevole e senza ostacoll, Jacile
di percorrersi” situata “in un punto della campagna notevole per ... la ventilazione, l'esposizions
al sple, ... il panorama sard bene in vista, godrit della vista di una clita, di forti, del mare o o una
vasie pianura; permetterd di volgere lo spuardo alle note cime dei colli o di monlagne o su
splendidi giardini in posizione leggermente rialzata™.

Considerazioni prefliminari

La Direzione Regionale per | beni culturali e paesaggistici dell’Umbria ha ritenuto necessario
richiedere informazioni alla Soprintendenza per | Beni Avchitetionici ¢ per { FPaesaggio, per il
Pawimonic Storico, Artistico ed Etnoaniropologico dell Umbria e sollecitare I'avvio  di
procedimento per Ia tutela indiretta della Villa del Colle del Cardinale & dei monument limitrofi,

—
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minacciali nella loro integriti da insediamenti produttivi circostanti esistenti e da eventuali sviluppi
futun degl stessi (con nota prot. n. 7845 del 22/11/2007).

Eelativamente al presunto progetio di insediamento industriale Fassa Bortolo entro il termitorio
dei Comumi di Perugia, Corciano, Umbertide ¢ Magione, all’ampliamento della cava in Localita
Monticchio ed al conseguente scomimento del traffico pesante sulla provincizle Taveme di
Corciano-Pierantonio, sono pervenute presso la Direzione regionale per i beni culturali e
paesaggistici dell’Umbna linee programmatiche e sottoscrizioni di protesta del “Comitato per 1a
tutela ambientale arca nord Perugia, Corciano, Umbertide” (via fax con nota prot. n. B065 del
031272007 e con successiva nota prot. n. 8630 del 17/1272007), la nota prot n

razione parlamentare n. 4-05154 dell'On. Bomelli (con prot. 8300 del 07/12/2007),
iana di “Legambiente™ - Circolo di Perugia, sull'opportunitd di adozione di misure di tutela
f.3alvagnardare 1 beni ambientali in questions {trasmessa via fax il 06/12/2007 e ricevuta con
1 B306 del 07/122007) ed istanze di van studi legali (Studio Legale Fiorini, con nota del
2007 acquisita agli atti con prot. n. 8125 del 03/12/2007; Studio Legale Tributario Lucidi
[T tai ] Mﬂrlupu Associati, per conte del “Comitato area nord Perugia, Corciane, Umbertide™, con
nota del 15/03/08, pervenuta con prot. n. 1963 del 21/03/08; Studio Legale Penzavalli, Centrone,
Giuseppind, con nota del 14/12/2007 acquisita agli atti con prot. n. 8783 del 19/1272007; Studio
Legale Rossi — Coceia — Santi, con nota del 27/11/2007 acquisita agli atti con prot. n. 8019 del
28/11/2007).

Con nota prot. 5095 del 30MM/08, la Soprintendenza per ¢ Beni Architetionici € per |
Paesaggio, per il Parrimonio Storico, Ariistico ed Emoantropologico dell ' Umbria ha comunicato,
a1 sensi della L. 24190 art. 7, 1'avvio di procedimento di tutela indiretia, come stabilito dagh art.
43, 46, 47 del D.Lgs. n. 42/04, del complesso monumentale della “Villa del Colle del Cardinale™,
rignardante la pianura sottostante la suddetta Villa a partire dalle visuali che si godono dalla Strada
provinciale di Colle Umberto (settore orientals), per salvaguardame la visuale, con notifica (ai sensi
dell’art. 46 comma 1 del D. Lgs. 42/04 ¢ come previsto dall’art, 8 comma 3 della L. 24190
mediante affissione all’ Albo della Soprintendenza stessa, all’ Albo Pretorio del Comune di Perugia,
all’ Albo Pretorio del Comune di Corciano (Pg) e tramite pubblicazione sui siti imiemet dei Comuni
stessi e nel Ballettino Utficiale dellz Regione Umbna

A seguito defla suddetta comunicazione di avvie del procedimento non sono pervenuts
osservariom da parte dei soppetti intereszati.

I bent gia rutelati di cui vengone salvaguardaie la prospettiva, la luce, le condizioni di ambiente ¢
di decoro

Ad opgl gl’E immaobili del complessa monumentale vincolati comungue assoggettati alle
norme di tutela diretia di cui alla Parte seconda del Decreto Legislative 22 gennaio 2004, n, 42 ¢

successive modifiche e integrazioni in relazione ai quali, col presente provvedimento, i adottano le
prescrizioni indirette che seguono, sona:
=X
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= la "Villa del Colle del Cardinale”, costituita dal fabbricato principale ed inclusi gl annessi, 1l
giarding, il parco, I'intero viale d'ingresso a partire dai due elementi lapidei piramidali neoclassici e
tutto 1l “Borge di Colle Veechio™ (distinti al catasto del Comune di Perugia al Fo g 63 partt. 54 e 55
ed al Fog. 88 partt. 19, 20, 37, 95, 96, 97, 08, 41, 502, 503, 505, 522, 503, 504, 505, 500, 591, 523,
607, 603, 604, 608, 506, 526, 527, 5328, 587, 588, 580, 531, 541, 542, 152, 58, 151, 605, 606, 517,

w2l 1, 396, 71, 508, 57, 536, 537, 538, 532, 533, 534, 535 M ¢ gia identificati nella planimetria
E_*’n“ ta al DM, del 7/02/1996 come rettificato dal D.D.G. del 19/10/1996 al Fog. 63 del Comune ¢
Rigd partt. 34 e 55 ed al fog. 88 del Cormune di Perugia partt. 19, 20, 37, 94, 95, 95,97, 98, 51 da
ersi come 61, 34, 38, 41, 57, 71, 39, 58, 40, 151, 152), ai sensi dell’art. 10 del D. Lgs. 42/04,
_ 4 M. del 7/02/1996 (successivo ai DD.MM. del 25/11/1509, 10/04/1913, 20/01/1925,
© 28/03/1925 emanati ai sensi della L. 3641909 c al D.M. del 15/06/1973 cmanato ai sensi della
- L. 1089/39) come rettificato dal D.D.G. del 19/10¢1996;
= - - il restante viale d'ingresso per la parte compresa fra il cancello monumentale ¢ i due element
piramidali (identificato toponomasticamente con Strada comunale di Sant’Antonio) ai sensi del
combinato disposto degli artt, 10 e 12 del citato Decreto.

Limportanza di detti storici manufatti, insieme a tutto il contesto territoriale nel quale lo
stesso complesse & insento, ha imposto 'introduzione di misure di iela indiretta idonee a
salvaguardarne la prospettiva, Ia visibilitd, 1a luce, il decoro e 1a “cornice ambientale”, assicurando
la picna fruibilith dai divers: punti di vista della “Villa del Colle del Cardinale™ e dei monumenti
limitrofi, nell"interesse pubblico.

Preseriziont dr futela indireria

Si ¢ dungue ritenuto necessario estendere 1a tutela oltre 1 confini del giardino & del parco,
allintorno dei beni d’interesse monumentale, mediante la creazione di uno spazio di rispetto,
coincidente con il settore orientale della pianura sottostante il complesse monumentale della “Villa
del Colle del Cardinale™, a partire dalle visuali che si godono dalla Strada provinciale di Colle
Umberio, per |'intera estensione formata da un cono avente il vertice coincidente con la Villa ¢ 1a
base lungo la Strada provinciale, delimitata lateralmente dalla Strada vicinale delle Cupe Basse e
dalla retta congiungente il punto dintersezione (graficizzata nell’Allegato A) fa la Strada
provinciale ed il prolungamento del tratto pin lungo della Strada vicinale delle Povane con o
spigolo nord-ovest del fabbricato principale della Villa, sedi stradali incluse, racchiudente gli
immobili individuati ed elencati con i relativi riferimenti catastali ¢ con i relativi propristari di cui
all’ Allegato B.

I dati riportati sono quelli risultanti dalle visure catastali agziomate,

Per "individvazione dell’area di tutela si & tenuto conto delle aree dalle quali si pode della veduta
dei monumenti del complesso, che sone in vista dai monumenti del complesso medesimo e che
nella visione della “Villa del Colle de] Cardinale” a notevole distanza ne costituiscono rilevant
elementi di comice o d"ambito.

Il enterio sopra citato, di delimitazione della superficie di rispetto attomo ai monumenti
d’interesse culturale del complesso, deve ritenersi primario per il riconoscimento delle particells
ricadenti nel provvedimento, come pure per il serionamento di guelle interessate unicamente in

_



At P s # L Tt FdBrne

DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E PAESAGGISTIC] DELL'UMERIA

parte (o rata); solo in subordine valgono orentativamente la perimetrazione grafica e il generico
rifeimento “parte o rata™ nell’acclusa elencazione.

5i unisce comunque al decreto la perimelrazions planimetrico-catastale relative, con
Pavvertenza che tale elaborato grafico & suscettibile di deformazione indotta dalla riproduzione o da
alterazioni del supporto.

Le prescrizioni che seguono costituiscono una specifica di quanito anticipato nella
Comunicazione di avvio del procedimento; sono correlate alla normativa urbamistica VIgenic € sono
nfente agh strumenti urbanistici vigenti.

® ¢ Eventuali trasformaziomi der beni doveanne esscre limitate a modifiche marginali,
3. privilegiando comunque la conscrvazione di forme tradizionali locali: la congruita di tali
© ¢ interventi sari preliminarmente sottoposta alla valutazione, caso par caso, delle competent
= ' Sopriotendenze.
+- Falti salvi i fabbricati esistenti, sono proponibili le muove costruzioni classificabili come

- annessi agricoli, sempreché sia dimostrato che, per necessita di conduzione del fondo, non

.- & siapossibile e/o opportune cdificarli in zone esterne all'arca di tutela indiretta,

=7 »  Sono limitate e quindi da escludere le trasformazioni mmproprie tali da offendsre la visuale
dei monumenti e tali da costituire barriere permanenti o temporanse alla vista, quali ad
esempio edifici o costruzioni superiori ad un piano, installazioni industriali e pubblicitarie,
vegetazione occultante, depositi di materiali e posteggi di automezzi tali da impedire o da
nidurre 1a vista.

* Sono vietate le modificazioni orografiche, incluse quelle connesse a realizzazione di rilevari
stradali o di altre infrastrutture; & ammessa la manuienzione ordinaria della viabilita
esistente,

* Le attuali visuali nsultanti da scorci caratteristici e peculiari dovranno rimanere inalterate.

o Tutti i lavort al termine dei quali msultino modificate le visuali vanno preliminarmente
assentiti dalle Soprintendenze competenti.

1 4

Motivazione e finalitd principale del presente provvedimento & conservare |'ambiente dei
manufaiti architetionici che cosfituiscono 1l complesso monumentale della Villa del Colle del
Cardinale, favorendone la fruizione e completandone 1a tutela.

Merita ricordare che la “Carta i Venezia” del 1964 sancisce che la salvaguardia del bene va
assicurata tenendo conto anche del contesto territoriale, testimonianza di una civilth particolare ¢
dell’'evoluzione delle condizioni di un peculiare ambiente. L art. 6 stabilisce infatii che “La
conservazione di un monumento implica quella delle sue condizioni ambientali, Quando sussiste un
ambienle tradizionale, questo sara conservalo, verrd moltre messa al bando qualsiasi nuova
costruzione o utilizzazione che possa alterare § rapporti di volumi e eslon™.

L'inscindibilita tra gli organismi ospitati, quali i monumenti, e 'orgamsmo ospitante, che & i
loro territorio di appartenenza é pitt volte rbadita, inoltre, nelle fondamentali istruzioni

dell’Allegaio d) “La mtela dei centri storier” integrative della Carta Jraliana del Restaure del 1972
(Circolare ministeriale n. 117 del 6 aprile 1972).
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I dipinti in precedenza citati e tutte le rappresentazioni coeve sullo siesso argomento {ad

csempio la serie di lunette delle ville medicee), insostituibili documenti dell’spoca. non necessitano
di commenti quanto all™aniti di villa ¢ spazio libero attorno,

Perugia, 22 DIC. 2008
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