FINANZA DI PROGETTO PER CONCESSIONE DEL SERVIZIO
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Relazione sul piano economico finanziario
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Allo stato attwale Uisola Polvese ¢ gestita dalla Provincia di Perugia che impiega tre dipendent

di ruolo pecupati o tempo picno nelle manutenzion delle arce verdi, i modesti intervent

edilizi sughi immobili ed in manutenziont delle strade, muretti ¢ spiagge. Gl stessi dipendenti

garantiscono anche i collegamento con San Feliciano per le visite istituzionali ¢ connesse

allativitd lavorativa

[ tre dipendents vengonoe coordinati dali ispettose di porto, il quale ha la responsabilita ultenore

relativa alla navigazioni ed alle concessioni del lago Trasimeno.

Per espletanmento di dette attivita vengono atilizzati muacchinari. mezzi ¢ natant, <he fanno

parte del patrimonio mobiliare della Provincia di Perugia. In apgiunta aghi interventi direty

sull’isola, ta Provincia di Perugia provvede slla necessaria atiivitd teenico-amministrativa

attraverso personale dell Area Ambiente ¢ dell Area Edilizia dislocata sut vari ulfici di Perugia,

Alcune struttare sono date in gestione a soggetti terzi sttraverso distinti contratii di concessione

concernenti 1 seguenti immobili

- La Villa, foresteria, self service, servizi igienici annessi, aula didattica ¢ locali
centro servizi, mulino e azienda agraria: contratfo con scadenza 22/07/2014. con
canone corrisposto alla Provineia di Perugia di € 1583333 olre IVAL all’ammo. A carigo
del gestore sono gl interventi di manutenzione ordinana, il contralto prevede che fa
Provincia di Perugia coniribuisca all'attivita delVazienda agraria o della didattica
ambientale con un contributo di € 50.600.00 all’anno,
< Ostello: contratto con corrispettivo di € TOBHLOG oltre iva all’anno a Livore della

Provincia di Perugia, con manutenzione ordinaria a carico dud gestore.

Po athivita recettive svolle  attualmente nella Villa, forestenia o selt service sono aperie

esclusivamente nel periodo di Marzo-Setiembre, mentre Postello prolunga la sua attivita fino o

cirea 89 mest all’anno. mentre quelle refative alla azienda agraria sono svole lungo Umtero

anno. Infine lo ativitd della didattica ambientale sono svolte saltariamente durante 1l perioda

seplastice




1 collegamento per il pubblico a San Peliciano e Isola Polvese ¢ garaptito dal gestore del
servizio pubblico di linca nel periodo Marzo-Settembre di ogtd anno, con corse giomalicre
intensiticate nel periodo estiva, come da “orario corse” (allegato 1),
[ obicttivo che si pone il presente progetto ¢ il mighioramento dei servizi offertl al visnators
I'economicita dell operazione, il pieno vispetio dei contenuti ambientali ¢ tipelogici. la
valorizzazione delle produzioni agricole. il mantenimento della presenza della Provinesa
Perugia nell'isola. con possibilita di continuare a promuovere iniziative istituzionali.
Vista la diversita ¢ varics delle attivita svolte nel’isola, anche in riferimento alle potenzialits
delle strutture ed a nuove ed ulterion possibilita di elfera ai visitatorl, il progetto prevede
Findividuazione di un unico sogpgetto gestore delle stesse,
Pale scelta comporta un efficace coordinamento delle attivita, un migliore mantenimento delie
strutture interessate. un economicita per ente appaltante. nonché maggioni prospettive di
sviluppo quantitativo ¢ qualitativo delle attivita delllisola.
futto quanto previste el progeito non ostacola, ma implementa ¢ facilita "utilizzo pubblico
dellisola ¢ delle sue strutture ¢ pone a carico dell’appaltatore una piccola flotta che consentira
il trasporto dei propri dipendenti ¢ dei clienti senza bisogno di “interferire” ed essere
condizionate dagli orari del trasporto pubblico Jocale.
[ o strumento di attuazione del progetio ¢ fa concessione di servizi ai sensi dell™arl 30 del b
Lgs. 1632006 ¢ ssammii. affidata in finanza di progetto ai sensi dellart. 278 del DPR
20720140
i.a durata della concessione ¢ fissata in 21 annl
H progetio prevede I'uso ¢ la gestione completa dellisola, fatte salve aleune strutlure

- il fubbricato denominato ex lavanderia:

il pontile ¢ Uedificio sovrastante denominato “fungo™

che rismarranno nella disponibilita defla Provineia di Perugia per scopi istituzionali ¢ di verifica
dell attuazione del presente progelio.
Inoltee il pontile potra essere utilizzato in concessione da tutti i natanti del TPL, del gestore ¢
della Provineia di Perugia ¢ da tuiti 1 mezzi dalla stessa autorizzatl.
A carico del gestore resteranno comungue per derti edifici § costi per la JToritura delle utenze
{acgna. pas. energia elettrica) ¢ la manutenzione ordinaria ¢ straordinaria,
1 gestore avra Pobbligo di eseguire tutti gli inferventi previsti nel progetto ( allesato 1)
quiali rstrutiuraziont, adeguamenti, pighioramenti. restauri, ¢ i provvedere alla manuatenvione
delle sepuenti strutture, ad oggr esistenti:

e badificio ™ ba Villa™




s Fdificie forestena,

s Auda ambientaie:

s Casadel custode 25

s Ix fienite {cabma Enel):

s Fraptojol

e Rimessa atirezs.

o (astello:

s Dsiello:

s Annesso | alt ostello:

s (asadi Delio-odificio self service:
o Spogliatoi bagni:

e Coentro servizi — plano terri, per ereazione di BUOVLI NCLo7L
o Dix ostalletti cowes

o Stalfa cavallo per ricovero animali:
e Monastero di San Secondo:

o Bagno Riva Nord.

Inoltre i gestare ha Pobbligo:
1 viste le condizioni di degrado. di provyvedere alla messa in sicurezza dei seguenti edific
esistenti. al fine di scongiurare eventuali pericoli:

s Pollaio:

@

Annesse 2 aliostellon

{Casa Morlata,

£ ]

s Roceolo di cacen:

e bx fagianaia

2y di realizzare lo seguenti nuove opere:
s Piscina:
+  Campo da calcio;
s Lampd da tennis;
o Campo da goll:

e {ivil

3y di effettuare gli interventl previsti dal progetto sulle seguenti vpere a rete: adduzione idrica




San Feliciano-lsola Polvese. acguedotto su isola Polvese, rete fognaria, ripristine frrigazione,
£ #

Negli importi indicati come investimenti da realizzare ad opera del coneessionario sono
compresi, laddove previsto dal progetio, anche arvedi interni ed attrezzature ( quali a litolo
esemplificative ¢ non esaustivo mobilio. elettrodomestici ed altri arredi fissi ¢ mobili).
Gli investimenti posti a carico del concessionario. da svolgere in due anni, sono stati individuat
con il eriterio di limitarli @ quelli strettarmente necessari per il raggiungimento delle finalita del
progetto e dell stenimento dei ricavi necessari per I"equilibrio del piano economiva.
Sono altresi a disposizione del concessionario altri immobilic che seppur non comprest nel
piano cconomico finanziario, possono essere oggello di proposte progetiuali. oggetio di
valwtazione in sede di para, relative ad interventi a carico del gestore . Dew inunobils sone:

s Conuo servizi: piano primo ¢ piano secondo:

o (usadel custode 1.
Restano infine oguetto di proposta di interventi ¢ di utilizzo anche gl immobili gia nichiamati.
per cui il gestore ¢ obbligato alla messa in sicurezza.
Come pia precedentemente descritto, verranno messi a disposizione del concessionario le
macchine ¢ i mezzi descritti nello specifico allegate 3 tra cui il natante DO H), attraverso it
quale il concessionario potrd provvedere al trasporto delle persone all'isola.
11 progetio prevede che nell’isola il concessionario svolga Pattivita di tipo turistico-ricettivo
principalmente nel periodo primavarile ed estivo (A prile -Settembre) per almeno 6 mesianno.
Tuttavia. sarebbe restrittive ¢ limitante ipotizzare una integrale chiusura delle strulture per il
restante periodo delianno; sard pertanto rimessa alla discrezionalita del concessionario fa
deterniinazione di un eventuale diverso ed ulteriore utilizzo delle strutture.
Fsperienze recenti, come “Uisola di Einstein” ¢ i mercatini del Natale ad Isola Polvese” hanno
dimostrato che la potenzialita di richiamare presenze ad isola non si esauriscono col periodo
primaverile ed cstivo. ma sussistono ¢ siintensificano in accastone di specifiel events.
organizzati anche nel periodo autunnale ed invernale.
In tale periodo. pur se i forma discontinua, si prevede che il concessionario possa promuovere
sitraverso un elficace attivita di marketing. eventi cultwali. corsi di formazione. corsy i
aggiornamento. convegni, attivitd sportive, visite guidate guant’aliro.
nfine nel perindo estivo isola Polvese si presta per lo svolgimento di cerimonie, vista la
tipologia delle strutture presenti e degli spazi verdi a disposizione.
11 concessionatio riservera alla Provineia di Peragia, senza oneri per Pente, Putilizzo delle

strutture per fo svolgimento di eventi istituzionali, fine a un numere di quattro event all anno.
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Piano economico finanziario

ANALISI DEICOSTIGESTIONALLIN FASE DI ESERUIZIO
Casti Pessonale: € 605,430,007 anno

£

1l concessionario sard un operatore cconomice, in forma singola o raggruppata, che
dovra metiere a disposizione una struttura organizzativa unitaria, i grado di gestire sia
Ja parte connessa all’attivity agriocola. sia la parte riguardante le atuvita turistico-
riceltive

L organigramma che il presente studio di fattibilitd prevede come necessario, ma che
Foperatore cconomico potra modificare. ridurre o integrare in funzione della propria
progetio di gestione, relativo al personale necessario ¢ stato individuato come segue
Un direttore: il costo del Direttore & stato quantifcato per sei mesi, in quanio si prevede
che Pativita di Direzione della struttura possa essere di tipo non continuativo. ¢
compatibile con attivita similari relative ad altre strutture, non oggetto del presente
progetio:

Un teenico: il costo del tecnico ¢ stato quantificato per tutto Fanne, in guanto destinate
alle wluvita connesse alla munutenzione, agh Interventi edilizl. impiantstcr, alle
riparazioni, agli interventi sul verde ¢ per la conduzione dell azienda agraria. nonche a
curare | rapporti con il personale della Provineia di Perugia;

Un amministrativo: il costo dellamministrative ¢ stato quantificato per tutto Fanno.
gquanto impicgate nella contabilith, ordini.  prenotazioni, marketing ¢ gesiione
deil avienda agraria

Sei operai: | costi dei sel operal sono stat guantificati per tutte Famno. 1o quanto tale
personale ¢ impicgato nelle manutenzioni, sia edilizic impiantistiche che del verde ¢
nella gestione dell azienda agraria, nonché nei servizi di trasporto materiale, pulizia
arec. vigtlanza e custodia;

Due cuochi: 1 costi dei due cuochi sono stati quantificati per set mesi. in quanio tale
personale ¢ impicgate per attivitd di preparazione pasti nella cucing della villa <
dellostello. con possibilita di distribuzione degli stessi anche i alti sit detl isola. quals
Casa di Delio, foresteria, ece...

Due aiuto-cuochici costi dei due aluto-caochi sono stali guantificatt per sei moesi




-2 Persone alla reception della ville ¢ delfostelto | cul costi sono stati quantificati per
S0 st

- Beamerieri: i costi del cingue camericri sono stati quantificati per sei mosi,

- 3 addetti alle pulizie § costi sono stati quantificati per sei mesi.

Fenmto conto del carattere discontinuoe e stagionale delle attivitd previste. tale previsione
dellorganico non ¢ vincolante per il concessionario ¢ potra essere opportunamente calibrata
nel rispetto della legistazione vigente in relazione al numero di persone impicgate. ol
tipologia di contratti, al durata degli stessi, garantendo comungue i raggiungimento degli

obicttivi dof progeti.

o Spese generalic € 168.000,00
Le spese generali correnti. stimate nel plane cconomico fnanziario comprendono:

< le utenze: acqua, energia elettrica, gas, telefono (per la stima di detti costi st sono prese
a riferimento le spese per utenze dell ultimo anno che ammontano a circa € 60.000,00).
la manuienzione di immobili ¢ stutiure:

- lamanutenzione ¢ revisione det natanti;

< il carburante, olii. filtri ded natanti ¢ materiale di consumo:
fe fassusioni;

- ia pubblicita ¢ marketing

- cancellena:

o Costi per produzione agricola: € 76.006,00

I costi necessarie a garantire la produzione agricola sono stali stimati in reladone alla
manodopera necessaria apgiuntiva a quella di base, al costt def carburante v manutenziony.
at costidi gestione deghi animali.

In tale importo non ¢ compreso. in guanto gia quantilicato nel costo del personaie
deliuzienda, Vapporo di manodopera prestato dagit operai dipendenti destinaty a detie

atiivitia.

s (osti per acquisto maierie prime servizi bar: € 41,996,135
I eosti per Pacquisto delle materie prime connesse al servizio di bay sono stati stimant 4
2% ded rispettivi nicavis tale valore ¢ nitenuto congruo in base al servizio da elinre ©

deviduato sulla base di indagint di merester




o Costi per acquisto materie prime servigi di vistorazione e pernotti: € 142,935,00

[ costi per I acquisto delle materie prime connesse ai servizi di ristorazione ¢ pernott effer
presso e strutture vitla foresteria ¢ ostello. sono stati stimati al 30% dei tispetivi ricav s
tle valore ¢ ritenuto congruo in base al servizio da olfrire ¢ individuato sulla base &

anlaging di mercate

o Costi por cerimonie € 32.200,00

Talt costi sono connesse allo svolgimento d cerimonie nell’isola, con previsione di almeno
12 cerimonie all anno. ¢ riguardano tn particolare i1 vitto (costi stimati in € 40,00 a persona,
part al 30% dei ricaviy, i1 costo necessario a garantive il vitto connesso al pernotlamenti.

{stimato in € 13,00 a persona) . fa pulizia delle strutture (stimato in € 200,00 a cerimonia).

o Costi per eventi € 47.400,00

11 progeto prevede la possibilita di eseguire molieplici eventi nell’isola.

I organizzazione di visite guidate, previste in numero di 70 all anno, comporta un cosio
stimato per Fimpiego di personale specializzato di cirea € 60,00 a visita.

Inoltre si prevede che alcune strutture defl’isola possano essere sede di corsic convegni o
altro, ¢ a tale fine possano essere affittate o terzi ( mediamente st prevedono nAHl
atlitti/anno, con un costo connesso all affitto di € RO.00 ognuno relativoalla pulizia de
tocali).

Gli spazi che st prestano allo svolgimento sono Paula ambientale, una sala presso ostelle,
¢ due sale all interng del Monastero di San Secondo,

Infing altrl event possono essere organizzal ¢ promossi direttamente dal concessionario.
guali concerti. eventi culturali. eventi in occasione di festivita religiose, campus, miziative
con scuole, organizzazione di corsi. | costi connessi all’esecuzione di detti eventi sono

sttty nel H¥% det rispettivi ricavi

o fvg yu incassi € 142.492,08




PIANG OPERATIVO DEGLLINVESTIMENTI

Gl investimenti a carico del gestore, comprendenti sia g interventi provisti da capitolato. sia
guelli propusti in sede di offerta. dovranno essere vealizzat dal conpcessionanio seconde un
piano operative che consenta la rifunzionalizzazione ¢ mighoramento de fabbricati in un breve
periodo, al fine di porre immediatamente a reddito quante investite. Tenuto conto delle
condizioni di disagio della localizzazione degh interventi, dei tempi necessari alla esceurione
degli stessi ¢ della necessitd di tenere in funzione le strutture, il progetio prevede una dilazionc
deghi investiment in due anni. in base al cronoprogramima degli interventi. L esceuzione delle
opere sugli immobili esistentd ¢ la realizzazione delle nuove strutture avverrd nelie due stagion
autunnali ¢ invernali, permettendo i funzionamento delle stratture net periodi estivi, Conclusi
gl investimenti, a regime, il concessionario provvedera afla manutenzione i tutto quanto
necessario fine alla fine det contratto di concessione.
Gl immobili coneessi, le strutiure di nuova edificazione, ¢ tuttd 1 bent acquistati previst
nel PEF, diverranno di proprieta della Provinein di Perugia allo scadere del contratio di
concessione, senza che il concessionario possa vantare diritti, pretese, rimborsi a riguardo
G investinienti previsti nel I anno. per un importo totale di € 2.095.371.50 (non comprensivi
delle spese teeniche) ngnardano:

o Lditicio ™ La Villa™

e Ludificie foresieria;

s Aula ambicntale

s Cenlro servizi — plano erra

o Cusa del custode 2;

¢ Ix fenile-cabina encl:

s fPraniuio;

+  Rimoessa attrezzi

= (aslello;

e Uistelo:

e Annesso §oatbostello;

o Casa di Delfo-edilicio self service:

s Spogliatol bagni,

¢ Messa m sicurerza edifics:

o Pollaio;
Annesso 2 all ostelle:

o Uasa Merata:




Roccolo di cace;

Fox fagranma;
¢ Rete rica ¢ acquedotto;
«  Risanamento ambientale:
s Acquiste allrezzature alberghicre:
e Acquiste animali azienda agricola
e Acquisto mezzi agricolis

s Riparasione auto eleirica:

Gl investimenti previsti nel 1 anno, per un importo totale di € 886.677.97 (non comprensivi
delle spese teeniche) riguardano:

s Centro servizi - piano terra per allestimento negori;

s Dxostallott e we

¢ Stalla cavallo per ricovero animali:

¢ Realizzazione piscing;

e Realizzazione campo da caleio

s Realizzazione campi da tennis:

e Realizzazione camipo da goll:

s Reatizzazione ricovero ovilic

e Nuovi arredi della spiaggia;

s Opere a rete: rete fognaria e Yiptistino arigazione.

F° stato stimato inoltre un investimento part al 7% dellimporto dei lavori ¢ tormiure arredi, a
copertura delle necessarie spese di progettazione Direzione Laveri, collaudi, ece. {spese
teeniche comnesse agh investimenti). Tale importo ¢ comprensive del costo che deve sostencre
il concessionario per la presentazione dell’offerta ¢ la contestuale redazione del progetio

prefunimare. stmato all’ 1% deil importo der avort,

AMMORITAMENTO

Lo ammortemento degli ivestinwnti ¢ venlennale. 20 anni.
524

[ tasso di interesse del mutud preso a riferimento per il presente PEF ¢ del 5%,
N oprogetto prevede che per il finanziamento degli investimenti previsth nel 1 oaono il
concessionario sia beneficiario del contributo previsto dalla LR, 13/2013, accendendo un

mutuo con sttt bancari convenzionati ed ottenende un’agevolazione ¢conomica sugl




interessi part a € 200,000 (soglia massima di agevolazione) valore attualizzato al primo anou
dell ammotiamento,

Nel piane cconomico linanziario tale agevolazione si traduee in un contributo annuo sul mutuo
di circa € 16.0G00.00.

Al fine della richiesta da parte del concessionario dei benefied di cui alla LR 1322013 da
Provipeia di Perugia adotterd § necessart provvedimenti per apporre il vineolo di destinazione
supli immobili previsti dal progetto,

Va precisato che erogazione di detti contributi non € certa, o quanto gl stessi sone
concessi in base ad una graduatoria di assegnazione, ¢ lino al raggiungimento di una somma
stanziata dalla Regione Umbria,

Il presente studio di fauibilita prevede tra le voci in entrata del Piano Economico Finanziario
[otenimento di guesto contribulo, itavia Feventuale sua mancata concessione . ovvero 1a sua
eventuale mancita richiesta, rientrano nellalea nmprenditoriale del concessionario.

Resta fermo che in sede di offerta il concessionario potra individuare la forma di eredito che

viterrd pit opportuna per la realizzabilita del proprio progetio.

PREAMMORTAMENTO:

Considerato lo sfasamento temporale tra gli investimenti previsti nei due anni ¢ i ricavi previst
negli esercizi. si considerano 4 carico del gestore 1 costi di preammortamento dei prestiti. pan
agli interessi sul capitale investito, per sei mesi di anticipazione del credito al tasso del 5% con

capitalizzazione semplice.

ANALISEDEDRICAVI

Apnalisi dellofferin attuale ¢ prevista

1 dati sulle afluenze di visitatori nellisela relativi agh ultimi quatire anni, acquisith mediante I
comunicazioni dei biglictti del gestore dei trasporti i linea dimostrano una creseita media di
oltre 8% all anno di persone.

Il numero di visitatorl, valutato come detto precedentemente, nell anne 2013 ¢ circa &5 50.000
unita.

Nell'ipotesi del piano si considera an numera di visitatort costante per tutta la durata defla
cofcessione, considerato a regime con un incremento lale da raggiungere il valore di cirea

70,000 anit.




Fale valore ¢ i risultato deff'esame di due aspetti:

- ineremiento statistico ordinario deght sltinmi anni:
- incremento programmato di visitatori nel primi annd. dovuto all’evidente miglioramenio in
ermini qualitativi o quantititivi dell"ofterta derivata dall attuazione del progetto.
Va aggiunto inoltre che Uisola ¢ raggiungibile anche con mezzi privatl. per la presenza di tie
darsene senza onert per Pormeggio ¢ tale condizione rimarra inalterata anche nella tase di
gestione unitaria. Nei valorl statisticl deghi ultimi anni non sono stati ricompresi 1 visitaton che
accedono all isela con mezzi propri, chic possono avere una rilevanza ¢ contributo al numero di
visitatori previsti nei futun anni.
Ui altro indicatore dell offerta attuale & 1] mumero di scontrin ¢ di pernottamenti nell'isola, dati
forniti dagli attuali gestort delle strutture nicettive ¢ di risteraziene. Talt valon sono stat
rapport al numero uiticiale di visitatori nellisola net rispettivi anni di gestione.

Per i1 2013 st seno rifevati 1 seguentl valor:

s 1l pumero di scontrint emessi dal bar presso fa Villa ¢ di 34.633:
e [ numero di scontring presso il ristorante della Villa ¢ di 6.630:
o numero di pernottamenti presso Ja Villa ¢ Foresteria ¢ di 2314
s [ pumero di pernottanients presse Posteltn ¢ di 2.300.

I valori sopra indicati derivano da una potenziahta attuale dell’tsola per 1 pemnotiamenti di 99
posti letto. distribuit con 35 post lett tra Villa ¢ fovesteria . ¢ 64 presso Nostelio
DilTerentemente il progetto prevede una potenzialita dell’isola incrementata fino a 113 post
fetro, oftre a .14 posti detto ricavabili sulle strutture  in dotazione al gestore, o seelta deilo
stesso, previo un ulteriore investimento attualmente non previsto nel PEF. Di conseguenza Ta
disponibilita di posti letto annua complessiva. considerando un’apertura delle strutture ds
almeno 150 ge. all’anno, ¢ di 16,930 { senza considerare 'incremento di cui sopra eventuale
opgetio di olferta mighorativa in sede di gara)

Mantenendo come riferimento 1 dati staustici relativi alla quantita dei servizi erogati in
relazions al pumero di vistatort anmuali ¢ rapportandols alla nuova potenziahita delle strutte o
seeuito deghi investimenti, nonché alla protezione sul numero di visitatori previsto, st oliengone
i conscguents rivav sulla base di tarifle medie di mercato.

Resta inteso che 1 preszi al pubblico per la fruizione delle strutture costituiscono indicazon
progeftuali. ma non limitane ! gestore ad applicare tariffe differend, fermi restando gli
obblighi i capo al concessionario connessi at var servizi pubblict deffisola tra T qualis

- Aperture giomalivre, commisurate alla richiesta delle stratture rigettive da Marzo a




Settembre;
Apertura delle strutture balneart da Giugno a Settembre!
Fruibilia delfe strutture sportive nei modi che saranno puntualmente ndicati nel

disciphinare di gwras

1 ricavi del | anno di gestione vengono stimati parl al 90% di quelli ottenibili a regime.
considerato che gh investimenti sono eseguitt in due anni.

e D Bar presso la Villa € 184.080,75

Fale ricave corvisponde ad un numero di scontring pard al 75% dei visitator stimati, per an

ymporle a scontrine di € 3,50

o D Ristrante presso fo Villa: € 350.630,00
Tale rncavoe corrisponde ad un numers di past part al 20% det visitatori stimati. con un

presso medio di € 25,00 unitario:

e Da pernotiamenti presso jo Villa: € 135,000,400
Tale ricave comisponde ad un numero di pernottamenti pard al 50% dei postt leito
disponibili nei sel mesi di gestione, al prezzo medio & € 0000/ persona con servizio d

HICZZ8 DURSIONE]

e Dy pernotimmenti presso la foresteria € 99,000,060
Tale ricave corrispende ad un numern di pernottamenti part al 30% del post leto
disponibili nei sei mest di gestione. al prezzo medio di € 50,00/persona con servizio di

A28 Pensiony;

e {3a perieitamenti presso ostelfo € 149,316,010

Vista la diversa tpologia di offerta relativa all edificio ostello, diversilicata iy camere con
bagni comuni, miniappartamenti ¢ camere con bagni interni. il ricavo corrisponde ad un
utithizzo di posti letto part al 35% di gquelli disponibill nei set mest di gestione, con prevs
corrispondenti alle diverse tipologie di alloggio part ad € 30,00/persona, € 43, 00/persong ¢d
€ 4300 persona, con servizio di merra pensione non considerata per gh ospili de

miniappartamenti




o Da ingressi piscina  40.000,00
Met mest Gigenoe, Duglioo Agosto stostima un numern dd sitatort di 0,000 venas Honumero
di ingressi i piscing ¢ stimato nel 10% dei visitatori in detto periodo. La wrilta apphicata ¢

di € 10,00 ad ingresso,

o Da Bar piscina € 7.000,00
1 ricavo del bar della piseina ¢ relativo ad un numero di scontrind part al 50% degh ingressi

netla siruttura, con una spesa media a scontrino di € 3,50,

o D Sirattuse balneari- spiugyla € 27.000,00
Boricavo derivanie dall’atilizzo delle strutture della spiaggia ¢ stale determinatoe
considerando un occupazione del 50% degli ombrelloni disponibili. i numero massimo di

40, per un periodo di tre mesi, od una tariffa applicata di € 15,00 ad ombrellone.

o Da Bar della spiaygia € 18.900,00
I ricave del bar della spiageia ¢ stato stimato considerando un numero di consumazion
pari a tre al giormao per ogni ombrellone occupato, con una spesa media a consumazione di €

354

o Da Market ~alimentari € 4.800,00
1 provent derivantl dai market sono stati stimati prevedendo un affitto di € 800,00 al mese

per L durata di sel mesi.

o D Negogd € 480000
[ proventi derivanti dai due negost prevists nel progetio. sono stati stimati prevedendo un

aflitto di € 400,00 scadanne al mese per la durata di sel mesh.

e Da Cerimonie € 115.200,00
Siostima che nellisola possano svolgersi 12 cerimonie all’anno con presenza & n 100
persone a corimeonia: 1 ricavi sono relativi al vitto degli ospiti, previsto in € 80.00 & persona.

al pernstiamento del 10% degli ospiti. previsto in € 60,00 a persona. ¢ all’allilo delie

strutinre, conun affitto di € 100000 ad evento




s Da Eventi € 153.000,00

1 ricavi da visite guidate sono simati sulla base di un biglictto di € 3,00 per un numero di
persone presenti alle visite di 7.000 all"anno.

Inoltre & previste, come gid specificato nelfa sezione costi. che possano essere affittae fe
stevtture dell'isola per lo svolgimento di eventi a € 300.00/cadauno ¢ si stima che detw
atibizzd sone state stimatd in 40 all anpo.

Si prevede che ulteriori 40 eventi possano essere organizzall dal concessionario con un
vicave ad evento di € 2.5300.00. attraverso Futilizzo ed it coinvolgimento di wtte le strutture
¢ spazt presenti nelfiisola

Infine il concessionario potrd godere di divitth per sponsorizzazioni ¢ pubblicita sufle varie
strugture dell’isola, in particolare in occasione di eventi. lale ricavo ¢ stimabile i €

20000000 sH anno.

s Da trasporio con DC 10 € 43.200,00
Si stima che il concessionario potra provvedere al trasporto di 4 comitive al giomo per un
nuniero di 24 persone trasportate a viaggio, per un periode di 90 gp. all’anno con un costo

unitario di andata ¢ ritorno di € 3,00 a persona,

o Da attivita relativa all aziendu agricola € 93.000,00

[ vicavi dell azienda agricola derivano principalmente dalla produzione dell ofiveto. per cui
Si stima una produttivigs di 6000 K di olio al prezzo di vendita di € 850 ai Kg (ricavo €
S1.400.00).

Inoltre @ previsto un contributo integrativo comunitario Pac di € 1200000, ¢ un premio
produzione biologica di € 12.000.00,

| provenii derivanti dalla conduzione degli animali sono stimati in € 15.000 all"anno.

[nfine ¢ previsto un vicave dal waghio del bosco di € 3.000.00/anno

CONTRIBUTO _ECONOMICO DELLA PROVINCIA DI PERUGIA AL
PROGETTO

Al fim dellequilibrio del plano economice fnanziwio, la Provincia di Perugia devia
contribuire versando al concessionario un importe annuale, variabile nel corso dedla
concessione: 1l contribute Provineia ¢ di importo superiore nei primi duc anni (€ 190.000.00 1
prime anno, ¢ ¢ 100.000.00 11 secondo anno), tenuto conto degli investimenti previsti. © sara

nvece costante negli anni seguenti (€ 50.000.00 dal terzo anno al decimo annoy . A partire




dall undicesimo anno non ¢ previsto aleun contributo da parte della Provincia di Perugia,
Durante la gestione unitarda la Provincia di Perugla manterrd presso Plsola Polvese un
dipendente a tempo pieno come interfacein duetta del concessionario, per le attivitd di controlio
deghi adempimenti della convenzione, coadiuvazione, monitoraggio. fermo restando o
contribute delle sirutinre competenti in terma di ambienie.

Per assolvere ai compiti istituzionali rimarrd 'utilizzo del natante DU, di propricta dell ente.
La Provincia di Perugia inoltre assicora mediante conwatti/convenzioni con 1l gestore ded
servizio di trasporte pubblice un adeguato collegamento tra la wrraltrma ¢ Pisola. con

frequenze non inferion a quelle attualmente attivate,

w ok E ok

CONSIDERAZIONI SULL'ECONOMICITA’ DEL PROGETTO

Attualmente fa Provincia di Perugia desting all'isola Polvese una spesa corrente cosishstribuita
- Henze: eirea € 50.000.00
- Contribule a gestori terzi; € 3000000, a cul vanno detratt € 25.300.00 per canone
versato alla Provincia di Perugia
Materiali per manutenzioni arce verdi: € 15.000.00:
- Manutenzioni. assicurazioni meszi ¢ macchinari mulino: € 10.000.00
- Natanti tmanutenzioni, revisionl ) € 7.000.00
- Manutenzioni aree ¢ immobili: € 15.000.00
- Smaltimento rihugi: € 7000000
Carburante: € 15.060.00
Personale in organice. 1.3 persone: € 80.600.00
Personale estermo, n.3 porsone per un mese: € 20.000,00
- DImposte sugh immobili:€ 7.000.00
{1 totale delle spese correnti sostenute anmualmente ammonta a crea €. 250.200.00.
Di contro a sepuite dell affidamento in concessione e spese della Provincia di Perugia i
POSSONE STHTNTS COMe segue
- Personale morganico. n 1 persona £ 30,000,040,
- Manutenziont, assicurazioni. carburante natante: € 7.000,00
< dmiposta sugh pnmobil € 25.000.00.

1 totale delle spese correnti che sosterra la Provincia di Perugia annualmente ammoniano a




circa ad €.62.000.00. oltre al contributo concesso al gestore di importo vartabile negh annt
Nelle precedent stime non ¢ statwo computate il personale che fuvora in altre sedi per la gestione
dell Isola Polvese: ad ogni modo, anche se non ¢ quantificabile ceonomicamenie un tisparmio,
la gestione unitaria dell Tsola comportera un minore utilizzo del personale deli ente,

11 contributo della Provineia di Perugia relative al 1 anno, pari a € 190.800,00, comporia
per Pente, nello stesso anno di gestione, una spesa pari a quella che Uente sostiene
attualmente,

A partive dal 11 anno 1a spesa della Provincia di Perugia risulta sostanzialemente inferiore
a quella sostenuta attualmente,

Va [atto infine presente che diverst immobili necessitano di interventi di manutenzione
straordinaria o di restauro e che allo stato attuale non ¢ possibile provvedervi con costi a carico
della Provincia di Perugla, vista la carenza di misorser  tali intervent necessart ed alowu
mdefTeribill ¢io sard posti in poste in essere  dal concessionario, rientrando negli obblight
comtrattuake della concessione

Pertanto risulta evidente, anche da un punto di vista esclusivamente economico. "opportunita

di procedere ad una gestione unitaria deli"isola per mezzo di una concessione a terzi dei servizi,

% %

MONITORAGGIO

Al ini del monitoraggio sull crogazione dei servizi di cui al presente progetto si individuano §
sepuentl indicatort dnnui:

e Numere di accesst allfisola:

s DNumero di persone trasportate all anno dal concessionario:

»  Numero di persone trasportate da altri soggein:

= Numero di posti disponibili a scguite dell esecuzione degli investiments

o Numero di posti fetto all anno oceupati;

»  Numere di consumazioni presso 1 bar ¢ i ristoranti;

e Nupero di aecesst alle strufture a pagamenio (piscine, campo da ennis, )

e larifiv applicate dal concessionario,

e Numcro di aceessi all'isola in caso d eventi

o Numero massimo di piomi di pennanenza all™isela;




o Quantitativi di produzione dell azienda agraria. distinti per prodott;
e Numero di giorni di apertura delle strutture durante 1"anno:

o Giudizio sintetico dei visitatori sui servizs offerti:

s+ Al

I dati relativi agh indicatori sopra riportati, dovrauno essere acquisiti ed elaborati dal
concessionario ¢ semestralmente trasmessi alla Provincia di Perugia

MODALITA’ DIAPPALTO

Lo strumento di attuazione del progetio ¢ la finanza di progetto applicata alla concessione di

sorvizi ai senst  del combinato disposto dellart. 30 del DL Lgs. 163722006 ¢ ssanmaie
delt'art. 278del DPR 20722010 ¢ ss.mmeiie

o seelta del concessionario avverra mediante pubblicazione dii procedura aperia al sensi
deltare.55 del 1. Lgs 163720006,

La migliore offerta sara selezionata con il criterio dell offerta economicamente piu vantaggiosa,
a senst dellart. 83 del 1 Lps. 163/2006.

La Provineia di Peragia pone a base di gara lo studio di fattibilita ai sensi del ciato artart, 278
. corredato delle autorizzaziont ¢ pareri rilasciate in sede di conferenza di servizi per gl

itervent edilivi previstl ned progranuna degli investimentl.

& & oK ok

Sioallegano fe seguentd belie di sintest:

- Storico presenze dei visitatori, numero di pernottamenti. numero di scontvint su bar ¢
strufiure ricettive;
Stima presenze det visitaton a regime.

- Azienda agricola: analisi dei costi ¢ ricavi:

- Attivita bar, ristorante ¢ alberghic ricavi:

~ AVt nuove strutiure: ricaviz

© ARV i pasporio con natante DO TO: rcavi

< Ugrimonie: rieav

- Dventis nicave

Costi del personale;




Spese cerimonics

Spese eventi:

Spese generali:

Piano investimenti: investimenti al 1 e If anno!
Spese annuali di gestione:

Ricavi annuali di gestione:

Sintest investimenti, rate mutui ¢ preammaortamentiz

Piano di ammortamento:;




